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VORWORT

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbirger,

Wallerstein.Unverwechselbar.

Das historische Ortszentrum von Wallerstein mit dem
denkmalgeschiitzten Ensemble ist der identitatsstiftende

.Kern” unseres Marktes.

Wie kann es gelingen, diesen behutsam und nachhaltig
weiterzuentwickeln, um gleichzeitig dem Anspruch an ein
modernes Wohn- und Lebensumfeld gerecht zu werden
und zugleich das historische Erbe zu bewahren?

Diese wichtige Frage bewegt diejenigen, die hier leben
und arbeiten ebenso wie Bauwillige und Interessierte,
die sich an dem unverwechselbaren Charakter unseres

Ortszentrums erfreuen.

Unser Auftrag ist es, das bedeutsame Ensemble mit sei-
nen Einzelbaudenkmalern, ortsbildpragenden Gebauden,
Ensemblebauten, historischen Strallenziigen und Freirdu-
men als sichtbares Zeichen unserer Identitat zu bewahren
und sensibel weiterzuentwickeln. Die historische Entwick-
lung und die damit verbundenen Zusammenhénge sind ein
wichtiger Teil unserer Kultur und damit auch die Grund-
lage fir die zukiinftige Entwicklung.

Getreu dem Zitat, dass sich , Tradition nicht allein auf das
Halten der Asche, sondern das Weitergeben des Feuers
begriindet”, liegt die Herausforderung darin, die Chancen
fir das Leben und Wohnen im Ortszentrum neu zu vermit-

teln und Mitstreiter*innen daflir zu gewinnen.

Der Erarbeitung der vorliegenden Gestaltungsempfeh-
lungen gingen mit dem Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) sowie dem Kommunalen
Denkmalkonzept (KdK) zwei wichtige Grundlagen voraus,
in denen von unterschiedlichen Seiten die Qualitéten,
aber auch die Problembereiche des historischen Ortszen-

trums von Wallerstein beleuchtet wurden.

Im Vordergrund steht die Frage, was die Unverwechsel-
barkeit unseres historischen Ortszentrums auszeichnet
und welche typischen, baulichen Qualitaten sich davon
ableiten lassen. Welche Bedeutung die Fassaden der Hau-
ser im Zusammenspiel des Ortshildes haben, |8sst sich an
vielen Gebduden im Ortszentrum von Wallerstein ablesen.
Sie stellen eine wichtige Verbindung zwischen dem
privaten und dem 6ffentlichen Raum dar. Merkmale wie
Dacher, Fenster und Gestaltungsdetails ergeben im
Zusammenspiel den unverwechselbaren Charakter, der

im Begriff des , Ortshildes” zum Ausdruck kommt.

Mit der Gestaltungsfibel, die wir lhnen hiermit vorlegen,
ist ein Leitfaden erstellt worden, um das aufgelegte
Férderprogramm unserer Kommune mit zusatzlicher
Unterstiitzung aus Mitteln der Stadtebauférderung im
festgelegten Sanierungsgebiet bestmdglich anwenden

zu kdnnen.

Um was geht es?

Die Gestaltungsfibel bildet mit seinen Empfehlungen die
Grundlage fiir die Anwendung des kommunalen Forder-
programms und die Vergabe von konkreten Férdermitteln

im Rahmen der Stadtebauférderung.

Um die Eigentiimer*innen und Interessierte tber die
Maglichkeiten und Rahmenbedingungen einer Forderung
zielgerichtet zu informieren, umfasst die Gestaltungsfibel

drei Bausteine:

e /Zum Einstieg werden die Hintergriinde und die Zusam-
menhange auf Grundlage der historischen Ortsent-
wicklung erldutert.

¢ Die Gestaltungsempfehlungen bilden das Herz-
stlick, mit anschaulichen Beispielen und Bildmaterial,
wie Gebaude und Freifldchen ortsvertraglich gestaltet
und weiterentwickelt werden kénnen. Die Empfeh-
lungen umfassen die Gestaltungs- und Sanierungs-
malnahmen, die im Rahmen des kommunalen Forder-

programms geférdert werden kdnnen.

e Der dritte Baustein umfasst die Forderung ausgehend

von der Frage, wie das kommunale Férderprogramm in
der Praxis funktioniert. Hierzu sind die erforderlichen
Grundlagen und Rahmenbedingungen der Férderung,
wie z.B. Fordermalinahmen, Forderhche, Forderantrag
und Ansprechpartner dargestellt.

Insgesamt zeigt die Gestaltungsfibel positive Beispiele

und Empfehlungen, wie das historische Ortshild geférdert
und eine Belebung unseres Ortszentrums erreicht werden

kann.

Nun ist es an lhnen, das kommunale Férderprogramm an-
zuwenden und einen wichtigen Beitrag zur Erhaltung und
Aufwertung unseres unverwechselbaren Ortszentrums zu
leisten.

Ihre Blirgermeister

Gr

1. Bgm. Joseph Mayer

2. Bgm. Georg Stoller



HINTERGRUND & ORTSBILD
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Wallerstein ca. 1960er Jahre
Quelle: Luftbildverlag Hans Bertram, Miinchen
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DAS GANZE IM BLICK

Das Ortshild umfasst das Erscheinungshild eines Ortes.
Dazu zahlen der gesamte Raum, also neben den Hausern
und Geb&uden auch die privaten Vorbereiche und Gérten
sowie die 6ffentlichen Stralken, Platze und Freianlagen.

Hierbei ist der Eindruck als Ganzes bzw. das Zusammen-
spiel der verschiedenen Teilbereiche von Bedeutung.

Wie in der Musik ergeben einzelne Téne oder die Summe
von Ténen noch keine Melodie, diese entsteht erst durch
eine bestimmte, charakteristische Abfolge von Tonen.
Demnach ergibt auch die Qualitat oder Harmonie des Orts-
bilds nicht nur das eine oder andere schon gebaute Haus,
sondern das Zusammenspiel mit gut gestalteten 8ffent-
lichen und privaten Rdumen oder die Einbettung in die um-
gebende Landschaft.

Jede/r Bauherr/Bauherrin der/die sich mit dem Thema
Umbauen und ggf. auch Bauen in den Ortskernen beschéf-
tigt, sollte wissen, dass er/sie nicht nur sein/ihr eigenes
Anwesen gestaltet, sondern auch den Ort und das Orts-
bild mitgestaltet.

Um dies zu erreichen, ist ein geeignetes ,Handwerkszeug”
wie das kommunale Forderprogramm hilfreich, um die
Qualitat der Ortskerne zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Sich den unverwechselbaren Charakter des eigenen

Ortes zu vergegenwartigen und diesen behutsam weiterzu-
entwickeln, ist Ausdruck eines funktionierenden Gemein-

Wesens.



PRAGUNGEN

Historische Grundanlage

= |

Burgmannensiedlung~_ s = s 4

Die Abb. stellt die historische Grundanlage des Ortes
Wallerstein mit der Burganlage, der Burgmannensiedlung
und dem Ort Steinheim dar.

Der Ort Steinheim wurde urkundlich erstmals 1238 er-
wahnt. Um 1250 ging der Besitz der Burg und des Ortes an
das Fiirstenhaus Oettingen Gber. Im 15. Jahrhundert baute
das Fiirstenhaus den Ort zu ihrer Residenz aus und benann-
te ihn in Wallerstein um. 1500 erfolgte die Verleihung des
Marktrechts.

Quelle: Planungsgemeinschaft Raab+Kurz tiberarbeitet nach
Ludwig Brutscher Wallerstein. Markt und Residenz, 1996
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Die Burg wurde 1648 — zum Ende des 30-jahrigen

Krieges — durch die Schweden zerstért. Deshalb errich-
tete das Fiirstenhaus unterhalb des Burgbergs eine
neue Residenz, die mit der Fertigstellung 1804 die

heutige, klassizistische Auspragung wiederspiegelt.

Im Zuge der Verwaltungsreformen entstand mit dem
Gemeindeedikt von 1818 die heutige Marktgemeinde.

Im fritheren Ort Steinheim waren in der damaligen

Marktgasse im Umfeld der Kirche alle wichtigen, 6ffentli-
chen Einrichtungen angesiedelt: Kirche, Rathaus, Schule,
Amtshaus mit Gericht, Zehntstadel und weitere kirchliche

Einrichtungen (Pfarrhaus, Mesnerhaus).

Die erste Ortserweiterung flihrte mit der Anlage der
vertikalen Achsen Leder-, Herren-, Mittel- und Felsen-
strale zu einer geordneten Verbindung zwischen den
beiden urspriinglichen Siedlungsanlagen der Burg mit
Burgmannensiedlung sowie Steinheim. Aus der friiheren
Burgmannensiedlung ging der heutige Kapellenberg um

die namensgebende Kapelle Maria Hilf hervor.

Nach Ende des 30-jahrigen Krieges wurde ein Ausbau des
landlichen Residenzortes” vorgenommen. Im Zuge dessen
wurden iiberragende, baukulturelle Potenziale wie die
Pestsaule (1722 —1725) sowie die Hofreitschule

(1741 —17517) errichtet.

Ziel war es, den Residenzort aufzuwerten und ihm ein
starkeres stadtisches Ansehen zu geben. Im Zuge dieser
Entwicklung wurde zum Ende des 18. Jahrhunderts eine
Ortserweiterung mit den drei Strallenziigen Weinstrale,
SperlingstralRe und Vorstadt realisiert.

In Zusammenhang mit den schrittweisen Ortserweiter-
ungen (u.a. Vertikalachsen, neues Schloss) wurden bis
hin in die Neuzeit Verlagerungen der &ffentlichen Ein-
richtungen (Rathaus, Zehntstadel, Schule) vorgenommen.
Hierbei spielte die Umwandlung in einen Residenzort
mit der Veranderung von Zustandigkeiten fiir bestimmte
Einrichtungen eine wichtige Rolle.

Luftbild/Schragaufnahme von Wallerstein
ca. 1930er Jahre
Quelle: Franckh-Verlag, Stuttgart




EINST UND JETZT

Hauptstralse mit Blick auf die Dreifaltigkeitsséule und
Pfarrkirche 1940er/1950er Jahre

Die Bilder verdeutlichen, dass gestern wie heute das Blick-

feld auf die zentral gelegene Pestsdule ausgerichtet ist.

Das Umfeld um die Pests&ule stellt den Abschnitt der
Hauptstra3e, mit einer hohen baulichen und funktionalen
Dichte dar (u.a. mit dem Hinweis auf die frithere Markt-
funktion).

Blick in die heutige Felsenstrale (friihere Judengasse)
von Norden, Anfang 20. Jahrhundert

Das Bild spiegelt die weitgehend homogene StralRenraum-
situation der Felsenstraf3e wieder.

Kennzeichnend sind die tiberwiegend giebelstandige und
grenzstandige Stellung zum StraRenraum, wobei es sich
in Unterordnung zu anderen Stralenziigen um zumeist
einfach gehaltene Geb&ude handelt.

10
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Hauptstralle, Quelle: Franckh-Verlag, Stuttgart
Felsenstrale, Quelle: Kunstverlag Fink, Lindenberg i. Allgau
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DAS GANZE IST MEHR. ..
..ALS DIE SUMME EINZELNER TEILE

Der Charakter des Ortszentrums von Wallterstein wird
wesentlich gepragt durch den historischen Ortsgrundriss,
der sich aus dem Verlauf sowie dem Zuschnitt von Stralen
und angrenzenden Parzellen ergibt. Mit der spezifischen
Abfolge von Parzellen in Kombination mit Stellung und
Gestalt der Gebdude entsteht in der Zusammenschau fiir
jeden Strallenraum eine spezifische und besondere stadte-

bauliche Ordnung.

Beispiel: Bebauungsstruktur der HauptstralSe
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In allen StralBenziigen des historischen Ortszentrums von
Wallerstein sind die Gebdude in der Regel an der Grund-
stiicksgrenze zum &ffentlichen Raum sowie Haus an Haus
errichtet. Die Gebaudegrole richtet sich nach der Parzel-

lenbreite und den Nutzungen.

Eine zum StraRenraum hin ,geschlossen wirkende Be-

bauung” herrscht in allen StralRenziigen vor.

Quelle Schwarzplan:
‘ ! Planungsgemeinschaft Raab+Kurz
|
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Quelle: Rauscher Schreibwaren
Wallerstein; Schoning Lufbild

BEBAUUNGSSTRUKTUR HAUPTSTRASSE

Quelle oberes Bild: Franckh-Verlag, Stuttgart




EINORDNUNG VON GEBAUDEN

BAUDENKMALER

Das Ortszentrum von Wallerstein ist von einer Vielzahl

von Baudenkmalern gekennzeichnet, deren Lage und Qua-

litat die ortsgeschichtliche Entwicklung wiederspiegelt.
Analog zur Einordnung in die Entstehungszeit (Epoche)
und den jeweiligen Funktionen, gehen die Baudenkmaler
vor allem auf die fiirstliche, kirchliche sowie ,weltliche”
Entwicklung zuriick. Letztere differenzieren sich sowohl
nach birgerlichen Einflissen mit représentativen Beam-
tenbauten sowie nach handwerklich-bauerlich Einfliissen

mit z.T. grolvolumigen Gebauden.

Beispielhafte Baudenkmaler in der HauptstralSe

Die Baudenkmaler konzentrieren sich vor allem in fol-
genden Bereichen: Im nordlichen Bereich zwischen
Burgberg (altes Schloss), ehem. Burgmannensiedlung, bis

hin zum neuen Schloss.

Dariiber hinaus weisen insbesondere die Hauptstra3e und
WeinstraRe einen hohen Besatz an Baudenkmalern auf.
Ebenso ist die Herrenstralie mit einer Reihe von Baudenk-

malern hervorzuheben.

14

ORTSBILDPRAGENDE BAUTEN

Neben den Baudenkmalern befinden sich im Ortszentrum
von Wallerstein weitere ortshildpragende Bauten, die
zum Orts- und Erscheinungshild ebenso einen wichtigen
Beitrag leisten. Von daher sind die ortshildpragenden
Bauten fiir das kommunale Forderprogramm von besonde-

rer Bedeutung.

Die Beispiele verdeutlichen die Werthaltigkeit des Typus
mit einer deutlich erkennbaren historischen Bausubstanz.

Beispiele fiir erhaltenswerte und ortsbildprdgende Bauten

Sie unterstreichen zusatzlich zu den Einzeldenkmalern
die historische Identitdt im Ensemble. Darliber hinaus
verdeutlichen sie die Entwicklung der Ortsstruktur mit
einerseits einem wahrnehmbaren historischen Kern sowie

einer teilweisen Weiterentwicklung.

Typische Beispiele finden sich in konzentrierter Form mit
den Walmdachhdusern in der Sperlingstra3e und in
Teilbereichen der Weinstrale. Pragnante, giebelstandige
Baukdrper treten in nahezu allen StraBenziigen (mit Aus-
nahme in der Sperlingstraie) auf.

- Walmdachhaus
in der Sperlingstralse

Giebelstdndiger Bau
in der MittelstralSe

15



GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des kommunalen Forder-
programms und damit auch die Empfehlungen der Ge-
staltungsfibel erstreckt sich auf die gesamte Flache des
férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Ortszentrum

Wallerstein”.

Erganzend ist die Abgrenzung des Ensembles ,Ortskern

Wallerstein” dargestellt.

Unter einem Ensemble versteht man eine Gruppe von
Gebduden, oder die in Art. 1 des BayDSchG (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz) genannte ,Mehrheit von baulichen

Anlagen”.

Dies konnen ganze Orte sein, Ortsteile, Platze oder
Straenziige sein, die in ihrer Gesamtheit aufgrund des
Zusammenspiels von historischen, stadtebaulichen und
architektonischen Griinden als erhaltungswirdig einge-
stuft sind.

Bau- und Gestaltungsmafnahmen an allen Gebauden
eines Ensembles bediirfen der Erlaubnis, wenn sich die
MaRnahme auf das ,,von aullen sichtbare” Erscheinungs-
bild des Ensembles auswirkt (z.B. Baumalinahmen an
der Fassade oder am Dach). Siehe hierzu Art. 6 und 7
des BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz).

Lageplan des férmlich festgesetzten Sanierungsgebiets mit Ensemble

w1 MU Sanierungsgebiet
| Sawnunf  Wallerstein-Ortszentrum
]

Ensemblebereich
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Das Ortshild wird nicht nur durch die Einbindung der Ge-
bdude in die Parzelle und den StraBenraum bestimmt. Die
Gestaltung der Oberflachen wie Dach und Fassade sowie
Fenster und Tiiren oder Farbe und Material sind es, die die
Gestalt des Hauses und damit auch das Ortshild pragen.

Die nachfolgenden Gestaltungsempfehlungen sollen
anwendbare Hilfestellungen bei der Modernisierung,
Renovierung und Sanierung von Geb&uden und privaten

Freiflachen sein. Sie dienen zugleich der Orientierung,

g -

welche Malinahmen im Rahmen des kommunalen Forder-

programms bezuschusst werden kdnnen.

Wichtig ist, dass bei den nachfolgend genannten
Anforderungen und Empfehlungen — je nach Situa-
tion — die bau- und planungsrechtlichen sowie Anfor-
derungen des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen
sind. Demzufolge ordnen sich die Empfehlungen der
Gestaltungsfibel den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen unter.
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DACH

DACHLANDSCHAFT UND DACHSTRUKTUR

Wallerstein ca. 1930er Jahre
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Quelle: Verlag Ludwig Riffelmacher, Kunstverlag, Fiirth

Wie das Bild aus den 1930er Jahren verdeutlicht, zeichnet
sich von Stiden kommend die Dachlandschaft des Ortszen-
trums von Wallerstein durch die Topographie mit der Staf-
felung von der Hauptstraf3e bis zum Burgberg in markanter
Weise ab. So ergeben die Vielfalt der Dacher aus mehre-
ren Jahrhunderten mit unterschiedlichen Dachneigungen
und Dachformen ein weitgehend homogenes Gesamtbild.
Die geschlossene Gesamtwirkung der Dachlandschaft

ist vor allem auch auf die iiberwiegend rote und rotbrau-

ne Ziegeldeckung zuriickzufiihren.

Stellung und Gestalt der Dachfldchen kénnen im Zu-
sammenspiel zu einem wesentlichen ldentitdtsmerkmal
gesamter Stralenziige beitragen. Im Ortsbild von Wal-
lerstein sind in Wechselbezug mit der Entstehungszeit
sowohl steil geneigte Sattelddcher als auch Walmdacher
von Bedeutung. Wahrend das Satteldach insbesondere in
der HauptstraBe und in den Vertikalachsen (Mittelstrale,
Felsenstrale) die pragende Dachform darstellt, herrscht
in den barocken Ortserweiterungen der Weinstrale, Sper-
lingstrale und Vorstadt das Walmdach in verschiedenen
Ausprégungen (u.a. Schopf- und Kriippelwalmdécher) vor.
In Ergénzung treten vereinzelt Mansardendécher auf.

DETAILS UND GESTALTUNG

Der Dachstuhl ist als zimmermannsméaRige Konstrukti-
on mit mittig liegendem First ausgefiihrt. Aufgrund der
ausgefiihrten Dachkonstruktionen sind in der Regel keine
bzw. lediglich geringe Dachiiberstédnde an Ortgang und
Traufe ausgebildet

Der Ortgang ist typischerweise gemdrtelt und der Dach-
ziegel bis zum Dachrand gedeckt.

Die vorherrschende Schuppeneindeckung mit Tondach-
ziegel ist Uberwiegend in Form von Biberschwanzplatten,
Pfannen oder Falzziegel ausgefiihrt. Bei steilen Dachern
hat sich insbesondere die Biberschwanzdeckung bewdhrt.
Fiir First und Grate werden passende Formziegel verwen-

det, die je nach Ausfiihrung mit Mortel befestigt sind.

19



DACHAUFBAUTEN

Bestandteil der historischen Dachlandschaft im Ortszen-
trum von Wallerstein sind ruhige und geschlossene Dach-
flachen. Grundsétzlich sind Aufbauten jeglicher Form auf
das notwendige Maf reduziert. Kamine sind handwerklich

in Mauerwerk ausgefiihrt und iiberwiegend verputzt.

Historische Dachgauben sind je nach Zweck und Entste-
hungszeit vielfaltiger Gestalt und als deutlich untergeord-

nete Bauteile in die Dachflachen integriert.

Mit zunehmendem Wunsch nach der Nutzung der Dach-
geschosse sowie der einhergehenden Forderung nach
entsprechender Belichtung verandert sich auch die
Dachgestalt.

Um die bestehende Dachlandschaft zu erhalten, sollen
neue Dachdffnungen wie Gauben und Dachflachenfenster
in Groke, Form und Anzahl auf das Notwendigste be-
schrankt werden und durch eine regelmalige Anordnung

mit der Fassade ein harmonisches Gesamtbild ergeben.

Empfehlungen Dachgestaltung

e QOrientierung an den jeweils pragenden Dachformen:
steilgeneigtes Satteldach und Walmdach.

¢ Die GroRe der Dachiiberstande sollte gering gehalten
werden und sich an den vorherrschenden Formen
orientieren.

e Als Deckungsmaterial kommen vorzugsweise orts-
typische Dachziegel in Form von Biberschwanzplatten,
Pfannen oder Falzziegel im roten sowie rot-braunen
Farbspektrum in Frage, wobei glasierte oder engo-
bierte Oberflachen zu vermeiden sind.

¢ Historische, pragende Ortgang und Traufbereiche
inklusive Gesimse und Trauflinien sind soweit als
maglich zu bewahren. Wenn notwendig, sind sie nach
dem historischen Vorbild zu erneuern.

e Der Ortgang und die Traufe sollten gemortelt bzw.
massiv ausgeflhrt werden; Ortgénge sind mit ange-
schnittenen, gemdrtelten Ziegeln auszufiihren. Blech-
bzw. Holzabdeckungen sollten soweit als mdglich

vermieden werden.

Empfehlungen Dachaufbauten

e Dachgauben sind in Ausrichtung auf das Gesamtbild
von Dach und Fassade mdglichst sparsam eingesetzt
werden; dies betrifft auch die Einhaltung von Regel-
maligkeiten und die Bevorzugung in der ersten
Dachebene.

e Dachaufbauten sind vorzugsweise in Form von
Schlepp- oder Satteldachgauben zu gestalten, die
sich zurlickhaltend in die Dachstruktur integrieren.

¢ Dachflachenfenster sind méglichst hochrechteckig
und auf einer Linie anzuordnen; hierbei gilt es auf
die GréRe und Form sowie die Biindigkeit mit der
Dachoberfléche zu achten.

¢ Solar- und Photovoltaikelemente sollten als geschlos-
sene Rechteckflache in gleicher Neigung zum Dach
angebracht werden. Hier ist ebenso auf die Bindig-

keit zu achten.

21



AUSSENWAND UND FASSADE

Die Fassade verleiht den Geb&uden sowie den Stralien-
raumen einen unverwechselbaren Charakter. Die regio-
naltypische Bauweise ist durch massive und verputzte
AuBenwénde gekennzeichnet. Vereinzelt kommen auch
Fachwerkfassaden bzw. -Fassadenelemente (z. B. Fach-
werkgiebel ehem. Zehentstadel, Kapellenberg) vor, die

teilweise {iberputzt wurden.

Ziegelmauerwerk und Lochfassade
Strallen-, Platzraume und Gassen werden durchgehend
von massiv (in Ziegelmauerwerk) errichteten Gebauden

gefasst. Baukorper mit regelméaRig gegliederten Fassaden

sind prégend. Fenster, Tiiren und Tore sind auf wenige, ins-

besondere ,stehende” Formate reduziert. Diese Offnungen
stehen in der Regel in einem ausgewogenen Verhaltnis
zu den geschlossenen Wandflachen.

.Putz”

Wandflachen sind in der Regel — einschlieRlich des So-
ckels — durchgangig verputzt. Es kommen unterschiedliche
Strukturputze vor. Am haufigsten wurde der Glattputz aus

mineralischen Bestandteilen verwendet.
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Fassadenschmuck

Je nach StralRenzug finden sich schlicht oder aufwendig
gestaltete Fassaden. Charakteristische Zier- und Gliede-
rungselemente erzahlen von ihrer Entstehungszeit im 17.,
18., 19. oder 20. Jahrhundert — also vom friihen Barock bis
zum reduzierten, an die regionale Baukultur orientierten
Gestaltungsstil. Zu den wichtigsten Gestaltungsele-
mente zahlen Ortgang- und Traufgesimse oder verputzter
Fensterstuck/-Umrandung.

Einige Gebaude zeichnen sich durch aufwendige Schweif-
giebel mit geschwungenen Giebelkonturen auf der Ebene
des Ober- und Dachgeschosses aus, die vor allem auf die
Barockzeit zuriickzuftihren sind. Vor allem bei Laibungen

von Hauseingangen und vereinzelt Fensterlaibungen wur-

den Korbbdgen (Segmentbdgen, Rundbdgen) verwendet.

Harmonisch proportionierte Lochfassaden, die Verwendung
weniger ausgewahlter Materialien sowie die Individualitat
im Detail stellen unter Berlicksichtigung der jeweiligen
Entstehungszeit und Stilrichtung wichtige Orientierungen
dar.

Farbgebung

Fassaden werden in ihrer ,Lebenszeit” immer wieder

mit einem neuen Anstrich versehen. Bei der Farbgebung
sollten auf den jeweiligen Baustil sowie eine harmonische
Abstimmung der Farbtdne geachtet werden. Starke Kon-
traste gilt es zu vermeiden. Im historischen Kontext sind
mineralische Farben in gedeckten (gebrochenen), bevorzugt
erdenen Farbtdnen die richtige Wahl. Schmiickende und
gliedernde Elemente werden haufig abgesetzt.




Empfehlungen Fassadengestaltung
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Ziel ist eine ,ruhige” Lochfassade mit stehenden, re-

gelmaRig angeordneten Fensterformaten. Der Anteil
der Wandflachen sollte gegentiber den Offnungen
tiberwiegen.

Das nachbarschaftliche Umfeld sollte bei der Ausge-
staltung berticksichtigt werden.

Historische, pragende Fassadengestaltungen sowie
ihre Schmuck und Gliederungselemente sollten
soweit als maglich erhalten werden.

AuRenwande sind massiv, bevorzugt in Ziegelmauer-
werk, auszufiihren.

Fassaden sollten einschlieBlich des Sockels einheit-
lich mit mineralischem Putz — vorzugsweise in einer

feinen Kdrnung — gestaltet werden.

T———

Sofern Fassadendammungen erforderlich sind, sollten
die bestehenden Baufluchten eingehalten werden.
Die farbliche Gestaltung orientiert sich an gedeckten,
bevorzugt erdigen Farbténen; ausgehend von mine-
ralischen gilt es grelle und gldnzende Anstriche
grundsatzlich zu vermeiden.

Die Farben sind harmonisch aufeinander und auf die
vorgegebene Farbgebung des nachbarschaftlichen
Umfelds abzustimmen.

Architektonische Gliederungselemente wie Haus-
zeichen, Wandmalereien, Hausfiguren und sonstige
pragende Details sollten in die Planung einbezogen

werden.




FENSTER UND FENSTERLADEN

Fenster dienen dem Lichteinfall und dem Schutz vor
Witterung. Sie sind von wesentlicher Bedeutung fiir das
Erscheinungshild eines Gebaudes, wobei eine hochrechte-
ckige Anordnung in regelmaRigen Abstanden eine grund-

satzliche Orientierung darstellt.

Formenvielfalt

Historische Fenster zeichnen sich durch ihre schlichte
Gestalt mit einer zuriickhaltenden Profilierung aus. Die
Konstruktionshdlzer (Rahmen, Fliigel, Sprossen, Wetter-

schenkel) sind insgesamt schlank gehalten. Der Rahmen

ist mit einer geringen Laibung gesetzt und verschwindet
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weitgehend in der Wand, so dass schmale Ansichtsflachen
entstehen. Das Ortszentrum von Wallerstein ist durch
einen reichhaltigen Fensterbestand aus unterschiedlichen
Epochen gekennzeichnet, wobei das zweifliigelige Fenster
iberwiegt. Hierbei spielt das Prinzip der ,Achsigkeit” mit
symmetrisch gegliederten Fenster6ffnungen eine wichtige
Rolle.

Das Holz ist zumeist weilk gefasst, kann aber auch farblich
auf die Fassade abgestimmt sein. Fensterldden sind aus
Holz und werden ortstypisch am Fensterrahmen ange-
bracht.

Authentizitit

Historische Fenster kdnnen heutigen Anforderungen
durchwegs entsprechen, wenn sie technisch nachgeriistet
werden. Wenn ihr Erhalt nicht moglich ist, tragt die Erneu-
erung von Fenstern nach historischem Vorbild dazu bei, den
iberlieferten Charakter zu bewahren oder wiederherzustel-

len.

Bei neuen Fenstern sollte der wachsende Anspruch an die
technische Ausstattung mit schlank gestalteten Profilen
aus Holz verbunden werden. Ein handwerklich gestal-
tetes Holzfenster mit einem geeigneten Oberflachen- und
Wetterschutz (Holzlasur) entspricht sowohl von Seiten der
Oberflachenqualitat als auch hinsichtlich der Material- und
Stoffkreislaufe einer in jeder Form ,nachhaltigen” Lésung.

Klappldden aus Holz sind im Ortszentrum von Wallerstein
ein wichtiges Fassadenelement und tragen von Seiten der
Proportionen, Materialitdt und Farbigkeit zu einem authen-
tischen Gesamterscheinungsbild bei.

Empfehlungen Fenster und Fensterladen

e Fine regelmaRige Anordnung und das hochrechte-
ckige Gestaltungsprinzip der Fensteréffnungen sollte
beibehalten werden.

e Die Fensterform und Fenstergliederung sollte sich
an dem jeweiligen Baustil der Fassade orientieren,
wobei zweifliiglige Fenster mit dem Prinzip der
Achsigkeit am hdufigsten vorkommen.

¢ Neue Fenster gilt es in Holz mit schlanken Profilen
(Rahmen, Fliigel, Stulp, Sprosse, Wetterschenkel)
herzustellen und mit einer geringen Laibung zu setzen.

¢ Je nach Baustil bietet es sich an, héhere Fenster mit
regelmaRig angeordneten Sprossen zu gliedern. Fir
die Verglasung sollte Klarglas verwendet werden.

¢ Neue Fensterladen sind in Holz zu fertigen und am
Fensterrahmen anzubringen.

e Die Farbgebung ist harmonisch auf die Gesamtfassa-

de abzustimmen.
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EINGANG, TUR UND TOR

— Der nachfolgende Abschnitt ist im Sinne des Orts-
bildes insbesondere auf den historischen Bestand hin-
sichtlich der Gestaltung und Materialitdt ausgerichtet.

— Siehe hierzu in Erganzung die nachfolgende, geson-

derte Berlicksichtigung der Barrierefreiheit (S. 36ff).

Eingangsbereich

Der Hauseingang gilt als Visitenkarte des Hauses; er bildet
den Ubergang vom 6ffentlichen zum privaten Raum. Dieser
grenzt innerhalb des historischen Ortszentrums zumeist
unmittelbar an den StralRenraum. Historische Stufen sind
zumeist als Blockstufen in Naturstein ausgeftihrt und
kdnnen mit schlichten oder verzierten schmiede- oder

gusseisernen Geldndern versehen sein.

nm
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Individualitat

Historische Tiiren und Tore sind sorgfaltig handwerklich
aus Holz gestaltet und mit einer geringen Laibung in die
gerahmte Offnung gesetzt. Sie weisen Stilelemente des
18./19. sowie friihen 20. Jahrhunderts auf und sind oft

mit sichtbaren Holzoberflachen ausgefiihrt.

Im Ortsbild von Wallerstein fallen sie durch ihre Gestal-
tung mit beispielsweise Profilierungen und Zierbildern in
Rauten- bzw. Sternform oder auch aufwendigen Schnitze-
reien auf. Oberlichter kénnen Eingédnge zuséatzlich gliedern
und zur Belichtung beitragen. Wie bereits erwéhnt, weisen
einige Eingangsportale Korbbogenlaibungen aus Natur-

stein auf.

Wenn Tiiren und Tore handwerklich in Holz gefertigt wer-
den, fiigen sie sich in der Regel problemlos in die Fassade
ein und kdnnen mit einer ansprechenden Gliederung auch

einen ,modernen” Akzent setzen.

Empfehlungen Eingang, Tiir und Tor

Von offentlichen Bereichen einsehbare AuRenstufen
gilt es als Vollblockstufen in Naturstein (Kalkstein,
Granit, Muschelkalk) oder in Beton jeweils mit ge-
stockten bzw. scharrierten Oberflachen herzustellen.
Offentlich einsehbare Gelander sollten in einer mog-
lichst filigranen, matt gestrichenen Stahlkonstruktion
ausgefiihrt werden (vorzugsweise handwerklich

bzw. schmiedeeisern).

Historische Haustiiren und Tore sollten grundsatzlich
erhalten werden.

Neue von 6ffentlichen Bereichen einsehbare Haus-
tiren und Tore sollten nach MaR eingepasst und in
Holz mit einer geringen Laibungstiefe ausgefiihrt
werden.

Offentlich einsehbare Garagentore sollten sich in das
Erscheinungsbild einfigen und méglichst zweiflligelig
ausgefiihrt werden. Alternativ bieten sich vertikale
(Falt)Schiebetore an.

Oberflachen von Tiiren und Toren sollten mit sicht-

barer Holzoberflache gestaltet werden.




HOFRAUME, GARTEN UND GRUN

Das Erscheinungsbild eines Ortes wird auch von den
unmittelbaren Gebdudeumfeldern im Kontaktbereich
zwischen privaten Vorbereichen und dffentlichen Strallen-

raumen bestimmt.

Hofeinfahrten und Vorflachen sind als ,Empfangsraum”
und in Bezug auf die Wechselwirkung zu 6ffentlichen
Raumen von Bedeutung. Neben der Kfz-Zufahrt kénnen
Hofeinfahrten und Vorfldchen auch als Verweil- und

Aufenthaltsmdglichkeit genutzt werden.
Freirdume — Griinrdume

Begriinte Hofe und Géarten sind gefahrdete , Freirdume”,
die aufgrund von Uberbauung und Versiegelung sukzessive
aus dem Ortsbild verschwinden. Ehemals als griine Auf-
enthaltsbereiche oder als Nutz- bzw. Ziergarten angelegt,
weisen diese innerdrtlichen Freiflachen einen hohen Wert
fiir die Wohn- und Lebensqualitat sowie fiir das Kleinklima

auf.
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Neben den bestehenden 6ffentlichen Griinflachen sind von
besonderer stadtebaulicher Bedeutung die Garten siid-
lich der HauptstralBe sowie zwischen den Vertikalachsen
(HerrenstraRe, Mittelstral3e, Felsenstraf3e). Insbesondere
stidlich der Hauptstralle wurden Garten bewusst angelegt,
um einen griinen nutzbaren bzw. auch reprasentativen
Rahmen fiir die Gebédude zu schaffen.

Aufenthaltsqualitdt in Hof und Garten entsteht dort, wo
mit standortheimischen Pflanzen griine Rdume geschaffen,
versiegelte Freiflachen auf ein Minimum reduziert werden

und versickerungsfahige Oberflachenmaterialien zum

Einsatz kommen.

Empfehlungen Hofraume, Garten und Griin

e Ausgehend von einem sich 6ffnenden Charakter
sollten Hofraume als Ubergangsbereiche zwischen
offentlich und privat mit Bezug zur Nachbarschaft
entwickelt werden.

e \ersiegelte Flachen sollten auf ein Minimum reduziert
werden. Zuwege und Zufahrten gilt es so kurz und
schmal wie mdglich zu gestalten und soweit es die Art
der Nutzung zuldsst, mit wasserdurchldssigen Beldgen

Zu versehen.

Bodenbelége, die von &ffentlich zuganglichen Be-
reichen einsehbar sind, sind alternativ in Granit, Beton
oder Klinkerpflaster auszufiihren. Die Fugen sollen
nach Mdglichkeit begriint oder wasserdurchldssig
ausgebildet werden.

An die vorgesehenen Nutzungen angelehnte Gestal-
tung und Méblierung: z.B. Schaffung von Verweil- und
Aufenthaltsbereichen.

Die unbebauten privaten Innenhdfe und Garten sollten
okologisch bzw. gartnerisch gestaltet werden. Fir

die Bepflanzung sind standortheimische Pflanzen zu

verwenden.

_ i

-'i I“Ll;M
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EINFRIEDUNG

Die Einfriedung mit Tir und Tor ist das prégende Gestal- Empfehlungen

tungselement, um den privaten Garten und Freiraum vom e Historische Einfriedungen und Mauern sollten soweit

WEITERE AUSSTATTUNGSELEMENTE

Elemente fiir den Sicht- und Sonnenschutz werden im pri- ~ Empfehlungen

vaten wie im gewerblichen Bereich eingesetzt. Sie kénnen  Sicht- und Sonnenschutzelemente sowie Vordacher

offentlichen Raum abzugrenzen. Ihre Gestaltung ist ein
weiterer, wichtiger Baustein zum Erscheinungsbild des

Orts- und StraRenraumbildes.

Innerhalb des Ortszentrums von Wallerstein werden
Garten und Freirdume in der Regel mit verputzten Mauern
eingefriedet und deren notwendige Zufahrten mit schlieR-

baren Toren aus Holz gesichert.

Insbesondere in den Siedlungserweiterungen ab dem

19. Jahrhundert finden sich einfache hdlzerne oder
stahlerne Staketenzdune (senkrechte Lattung bzw. Stabe),
aber auch aufwendig mit gusseisernen oder schmiede-
eisernen Zaunfeldern sowie steinernen Sockeln und Pfei-
lern gegliederte Einfriedungen. Diese prdgen noch heute
in Teilbereichen die Vorgartenzonen und Strallenziige.

als moglich erhalten werden.

e Bei neuen Einfriedungen bieten sich transparente
Staketenzdune aus Holz oder matt gestrichenem Stahl
an.

* Neue Sockel und Pfeiler sollten massiv, bevorzugt in

Ziegelmauerwerk, errichtet und verputzt werden.
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zu einer ansprechenden Gliederung und Farbgestaltung

der Fassade beitragen.

In der ,Geschéftslage” entlang der Hauptstralie von
Wallerstein ist die Erdgeschosszone in Teilbereichen

noch durch Laden und Schaufenster und Verkaufsraume

gepragt.

JHistorische” Werbeanlagen sind vorwiegend in Form
von ,Auslegern” des 19. Jahrhunderts erhalten. Fir die
Gestaltung von heutigen Werbeanlagen sind insbesonde-

re die Schriftziige von Bedeutung

¢ Sicht- oder Sonnenschutzelemente sollten hinsichtlich
Form, Farbe und Materialitat auf die Fassade abge-
stimmt sein und sich der Fassade unterordnen.

e \orddcher kdnnen als Regenschutz in Form von trans-
parenten Glasddchern, die vor AuRenwanden montiert
sind, zugelassen werden. Die Ausladungstiefe sollte
sich am Bestand orientieren und eine maximale Tiefe
von 1,0 m méglichst nicht iberschreiten.

Werbeanlagen

e Form, Grole, Lage, Farbton und Material von Werbe-
anlagen haben sich am Bestand und des umgebenden
Stralenraumes zu orientieren. Sie sollten in der Regel
in der Erdgeschosszone, maximal bis zur Hohe der Fen-

sterbank des 1. Obergeschosses angebracht werden.
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BALKON

Freisitze sind Teil der heutigen Wohnbediirfnisse. In
Vereinbarkeit mit den historischen Vorgaben kdnnen
insbesondere bei Wohnhdusern mit mehreren Einheiten
nachtrdglich angebrachte, hofseitige Balkone eine zweck-

méaRige Lésung anbieten.

Gestaltung

Balkone gilt es in Dimension, Form, Materialitat und
Farbigkeit als untergeordnete Elemente auf die Fassade
abzustimmen. ,Einschnitte” in Giebel und Traufe sollten
grundsatzlich vermieden werden. Schlanke Holz- und
Stahlkonstruktionen bieten sich vorzugsweise fiir die

Umsetzung an. Eine schlanke bzw. filigrane Ausfiihrung

tragt dazu bei, dass Fassaden ihren Charakter beibehalten

kénnen sowie Abschottungseffekte vermieden werden.
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Empfehlungen Balkon

¢ |nshesondere in ,sensiblen” Lagen bietet sich eine
stralRenseitig abgewandte Lésung zur Realisierung an.

¢ Die GrolRe sowie die Konstruktion sollten sich der
Fassade unterordnen. Es gilt zu vermeiden, dass
Balkone iiber das Dach gefiihrt werden bzw. Traufe
und Giebel einschneiden.

¢ Balkone sind als Einzelbalkone in Holz oder matt
gestrichenem Stahl mit filigranen Briistungen auszu-

fiihren.

GESPUR FUR DAS DETAIL
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BARRIEREFREIHEIT

36

AUFGABENSTELLUNG ZUR BARRIEREFREIHEIT

Barrierefreiheit bedeutet...

e . .dass jeder Mensch alle Bereiche seines Wohnum-
feldes betreten, befahren und selbsténdig, unabhangig
und weitgehend ohne fremde Hilfe benutzen kann.”

e __ein flexibles Konzept, das sich individuellen Wiin-
schen und Anforderungen anpasst, ohne neue Hinder-
nisse aufzubauen.

e . .eine vorausschauende Strategie, in der der normale
Lebensablauf eines jeden Menschen beriicksichtigt
wird und das Lebensumfeld so gestaltet ist, dass man
tiber Generationen hinweg darin leben und alt werden
kann.

Quelle: www.barrierefrei-bauen.de/text/66/de/barriefrei-bauen-und-wohnen.
html; Handwerkskammer Trier

Ziel der Barrierefreiheit ist es, Gebdude, Wohnungen
sowie die Aulenbereiche so zu planen und zu bauen, dass
sie von allen Menschen ohne jegliche Einschrankung und

ohne fremde Hilfe genutzt werden kénnen.

Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms steht die
Starkung der Alltagsfunktion im Vordergrund. Konkret
betrifft dies eine barrierefreie oder barrierearme Umge-
staltung der Eingangs- und Zugangssituationen zwischen
dem offentlichen StralBenraum und den privaten Hausein-
gangen. Dadurch sollen die Kontaktmdglichkeiten nach
aullen verbessert und eine angemessene Teilhabe am
offentlichen Leben gewahrleistet werden.

Die Forderung Gber das kommunale Forderprogramm ist
auf bauliche MaRBnahmen zur Starkung von barrerierefrei-
en Alltagsfunktionen ausgerichtet. Konkret betrifft dies
Malnahmen zur Verbesserung barrierefreier Zuganglich-
keiten von der Grundstiicksgrenze (6ffentlich-privat) bis

zur Haustre.

Die Férderung steht grundsatzlich allen Bauherrn und
Eigentiimern zur Verfiigung, egal ob Sie

¢ eine Familie griinden

e oder im Alter so lange wie mdglich unabhangig leben

wollen.

Aufgrund der besonderen Anforderungen des
.Denkmalortes Wallerstein”, sind die Losungsmog-
lichkeiten zur Schaffung der Barrierefreiheit im
Einzelfall mit den zustandigen Stellen (u. a. Behin-
dertenbeauftragte Landkreis/Kommune) sowie

den Ansprechpartnern des Denkmalschutzes zu

priifen bzw. abzustimmen.
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HAUSTURE UND HAUSEINGANG

Der unmittelbare Hauseingangsbereich sollte, wenn
maglich, stufen- und schwellenlos ausgefiihrt sein. Das
Offnen und SchlieBen der Haustiir sollte leichtfallen

und die Tur ausreichend breit (mind. 0,90 m) sein. Mit
freien Handen kann die Haustiir am besten gedffnet und
geschlossen werden. Hilfreich ist daher eine Abstellfla-
che, z.B. eine Bank neben der Tir, um Taschen und Titen

griffbereit ablegen zu kdnnen.

Das Schloss sollte gut erreichbar und leicht zu 6ffnen
sein. Wenn es Probleme gibt, kann das Schloss versetzt
oder gegen eine andere Schlielfanlage/Schlielzylinder
ausgetauscht werden. Der Tiirgriff sollte greifgiinstig
geformt sein. Drehknaufgriffe oder eingelassene Griffe
kdnnen gegen bogen- oder U-férmige Griffe ausgetauscht

werden.

Bedienungseinrichtungen, wie Klingel, Lichtschalter,
Griffe, auch Fenstergriffe, Steckdosen, Armaturen, sollten
so angeordnet werden, dass sie auch von einem Rollstuhl-
benutzer bedient werden konnen. In der DIN 18025 wird

eine Hohe von 85 cm gefordert.
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Wie bereits dargestellt, sollten die Bewegungsflachen
bzw. Vorbauten im unmittelbaren Hauseingangsbereich
eine Flache von mind. 1,50 x 1,50 m gewéhrleisten.

Eine Uberdachung des Eingangsbereichs bietet Wind- und
Wetterschutz (z.B. Glas- oder Holzvordach).

Empfehlungen Hauseingang und Haustiire

e Es sollten maglichst stufen- und schwellenlose
Ubergange gewahrleistet werden — im Ausnahmefall
Schwellen von max. 20 mm.

¢ Die Durchgangsbreite bei Haustiiren sollte mind.
0,90 m aufweisen.

e Bedienelemente (Tirdriicker, Griffe etc.) sollten in
einer Hohe zwischen 0,85 und 1,05 m angebracht
werden.

¢ Die Bewegungsflachen bzw. Vorbauten im unmittel-
baren Hauseingangsbereich sollten eine Flache von
mind. 1,50 x 1,50 m gewahrleisten.
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Quelle: Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit 2014: 129

ZUGANGS- UND EINGANGSBEREICHE

Der Eingangsbereich insbesondere zu 6ffentlich zugéng-
lichen Gebduden (Ladengewerbe, Dienstleistungen,
Banken etc.) oder zu privaten Wohnbereichen sollte kom-
fortabel, sicher und in allen Lebenssituationen nutzbar
sein. Es sollte eine selbstverstandliche Hinflihrung, gute
Uberschaubarkeit und einfache Orientierung zum Eingang
gewdhrleistet sein.

Der Gehweg zum Hauseingang sollte fest und sicher

gebaut, gut beleuchtet und ausreichend breit sein, damit
sie gefahrlos mit dem Rollstuhl oder anderen Hilfsmitteln
(Rollatoren) genutzt werden kdnnen. Der Bodenbelag der
Gehwege oder im Eingangsbereich sollte rutschfest sein.
Bei Nésse rutschig werdende Platten und Fliesen sollten

gegen Beldge mit Rutschhemmklasse (ab mindestens R9)

ausgetauscht werden.

Der Hauptweg zum Eingangsbereich sollte eine Breite von
mindestens 1,20 m — besser 1,50 m — aufweisen. Andere
Wege auf dem Grundstiick sollten mindestens 1,20 m
breit sein. Das Langsgefélle sollte 3 % und das Quergefal-

le 2 % nicht tibersteigen.

Weitere Anforderungen sind die Vermeidung oder leichte
Bewaltigung von Héhenunterschieden (max. 2 cm) sowie
ein ausreichender Platz fiir Bewegungs- und Aufstellfla-
chen(ca. 1,50 x 1,50 m).

Empfehlungen Zugangs- und Eingangsbereiche

e Madglichst schwellen- und stufenlose \Wege mit einem
max. Gefalle von 3%.

¢ Die Belage der Wege sollten rutschhemmend und
gleichzeitig gehfreundlich ausgestaltet sein. Zur
Unterstiitzung sind je nach Situation Hilfsmittel wie
Handlaufe geeignet.

¢ Die Breite der Wege sollte 1,50 m betragen.
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TREPPEN UND HANDLAUFE

Grundsatzlich stellen Treppen eine Zugangssituation dar,

die nicht barrierefrei ist und moglichst vermieden werden
sollte. Nachdem in der Praxis Alternativen (u.a. Rampen,

Treppenlifte) haufig aufgrund von Platz- und Kostengriin-

den nur bedingt realisierbar sind, gilt es, eine sicherere

Benutzung von Treppen zu gewahrleisten.

Treppenlaufe sollten moglichst gerade und die Stufen
leicht und sicher begehbar sein. Um das Abrutschen von
Gehhilfen etc. an den seitlichen Stufenenden zu verhin-
dern, sind z.B. Aufkantungen geeignet. Wenn im Ein-
gangsbereich eine oder mehrere Stufen vorhanden sind,
sollten sie mit Handl&ufen mdglichst ohne Unterbrechung

tber den gesamten Treppenlauf ausgestattet werden.
Ein Handlauf allein gibt keine ausreichende Sicherheit,

besser sind zwei Handlaufe. Sie machen bereits ab einer

Stufe Sinn, wenn sie zu mehr Sicherheit fihren.

Waagerechte Ausfiihrung

85-90 cm

Wichtig sind beidseitige Handlaufe z.B., wenn beim Be-
treten und Verlassen des Gebadudes eine Tasche getragen

oder ein Gehstock benutzt wird.

Empfehlungen Treppen und Handlaufe

¢ Die Treppengelanderhohe sollte 90 cm betragen.
Treppengelander die hoher sind, sollten ggf. mit ge-
sonderten, tiefer liegenden Handldufen ausgestattet
werden.

¢ Die Treppenstufen sollten eine raue Oberflache
haben, damit sie rutschfest und trittsicher sind.

¢ Handlaufe sind in einer Hohe von 85 bis 90 cm fach-
gerecht anzubringen. Sie sollen griffsicher sein,
einen Durchmesser von 3 bis 4,5 cm haben und am
Anfang und Ende 30 cm iiber die Treppenstufen

hinausragen.

taktile Markierung (z.B. Riffelung)

Quelle: Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit 2014: 121
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RAMPEN

Wenn der Hauseingang Stufen hat und fiir einen Rollator
oder Rollstuhl befahrbar gemacht werden soll, kann eine
Rampe eingesetzt werden.

Fiir ein oder zwei nicht sehr hohe Stufen kann eine mobile
Rampe Uber die Stufen gelegt werden. Mobile Rampen
gibt es in starrer Ausfiihrung, als klappbare und rollbare
Variante oder z.B. als ausziehbare Teleskoprampe. Die
Laufflache sollte Anti-Rutsch-Eigenschaften haben, damit
ein sicheres Befahren durch den Rollstuhl erméglicht
wird. Mobile Rampen sind z.T. als Hilfsmittel Gber die
gesetzliche Krankenversicherung leihweise erhaltlich.

Bei mehreren Stufen ist eine lange Rampe erforderlich.
Die Treppenstufen werden dazu durch einen leicht anstei-
genden, rampenartigen Weg ersetzt. Hierfiir gibt es unter-
schiedliche Mdglichkeiten: Eine Rampe kann mit Beton,
Mauer- und Pflastersteinen erstellt werden. Alternativ
bietet sich auch der Bau einer Rampe aus Holz an.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass das maximale Gefélle
einer Rampe nach DIN nicht mehr als 6% betragen darf.

So erfordert z.B. ein Niveauunterschied 36 cm — was der
Hohe von zwei Treppenstufen entspricht — eine Rampen-

l&nge von 6 m.

Wie bei den Zuwegungen sollten auch Rampen rutsch-

hemmend und trotzdem gehfreundlich gestaltet werden.

Empfehlungen Rampen

e Rampen missen mindestens eine nutzbare Laufbreite

von 120 cm besitzen. Je nach Konstruktion ist bei
Handl&ufen eine entsprechend groRere Breite vorzu-
sehen.

Die Langsneigung sollte ein Gefalle von max. 6 %
aufweisen.

Ein Rampenlauf sollte max. 6,0 m lang sein.

Bei Rampen mit Laufldngen mit mehr als 6,0 m Lénge
sollten Zwischenpodeste vorgesehen werden.
Rampenldufe und Podeste sollten keine Querneigung
besitzen.

Sowohl am Anfang als auch am Ende der Rampe
sollten Aufstellungs- und Bewegungsflachen

(ca. 1,5 x 1,5 m) berlicksichtigt werden.



FORDERUNG
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FORDERUBERSICHT

Kommunales Forderprogramm

Der Markt Wallerstein hat ein ,Kommunales Férderpro-
gramm” flir Anwesen innerhalb des festgelegten Sanie-
rungsgebiets (= Geltungsbereich) aufgestellt. Die Antrdge
flir eine Forderung kénnen im Bauamt der VGem. Waller-

stein gestellt werden.

Gibt es weitere Fordermdglichkeiten?

Neben dem Kommunalen Férderprogramm gibt es weitere
direkte und indirekte Férdermdglichkeiten in Form von
Zuschiissen, Darlehen und steuerlichen Erleichterungen.
Generell ist zu beachten, dass die Malnahmen in Abstim-
mung mit den jeweiligen Férdergebern durchgefiihrt und
die notwendigen Fdrderantrage jeweils vor Beginn der zu

férdernden MalRnahmen gestellt werden.

Einzelforderung der Stadtebauforderung
Umfassende bauliche Malinahmen am Gebdude bzw. am
Anwesen, die einen wesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung des Stadtbildes leisten oder einen funktionalen
stadtebaulichen Missstand beseitigen, kdnnen durch die
Stadtebauforderung gefdrdert werden. Das Anwesen
muss im Sanierungsgebiet liegen. Ein Rechtsanspruch
besteht nicht.

Die Antragsstellung erfolgt méglichst friihzeitig in enger
Abstimmung mit dem Bauamt der VGem. Wallerstein

sowie der Regierung von Schwaben.

Forderungen im Rahmen des Denkmalschutzes

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gewahrt
im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel
Zuschiisse zu den Kosten denkmalpflegerischer Malinah-
men. Gefordert werden insbesondere Erhaltung, Siche-
rung und Instandsetzung und Restaurierung von Denkma-
lern. Die Hohe der Zuschiisse richtet sich nach dem sog.
~denkmalpflegerischen Mehraufwand”, nach der Bedeu-
tung des Denkmals, nach dem Grad seiner Gefahrdung
und nach den finanziellen Mdglichkeiten auf Eigentiimer-
seite. Die Antragsstellung erfolgt mdglichst friihzeitig

in Abstimmung mit dem Bauamt der VGem. Wallerstein
sowie dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege.

Weitere Forderungen im Bereich des Denkmalschutzes
sind tiber Zuschiisse und Darlehen aus dem , Entscha-
digungsfonds” oder der Bayerischen Landesstiftung
mdglich, wobei sich diese auf besonders bedeutsame
bzw. {iberregionale Baudenkmaler beziehen. Auskiinfte
erteilt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
und die Bayerischen Landesstiftung.

Dartiber hinaus die bietet die KfW-Forderbank erleichterte
Fordervoraussetzungen fiir energetische Sanierung von
Baudenkmalern und besonders erhaltenswerter Bausub-

stanz an.
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GELTUNGSBEREICH

Wo kann gefordert werden?

Eine Férdermdéglichkeit im Rahmen des kommunalen
Forderprogramms besteht, wenn die geplante MaRnahme
innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets

,Ortszentrum Wallerstein” liegt.

Lageplan des férmlich festgesetzten Sanierungsgebiets

,Ortszentrum Wallerstein”
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Sanierungsgebiet
Wallerstein-Qrtszentrum

—

GRUNDLAGEN DER FORDERUNG

Was sind die Grundlagen der Forderung?

¢ Gestaltungsfibel

Die Gestaltungsfibel gibt in Form von Gestaltungsemp-
fehlungen eine Ubersicht, welche privaten MaRnah-
men (ber das kommunale Forderprogramm geférdert
und durchgefiihrt werden kdnnen. Die Gestaltungsfibel
beschreibt im Sinne eines Leitfadens die vorhan-
denen, baulichen und stadtebaulichen Qualitdten so-
wie die sich daraus ergebenden Anforderungen. Daran
schlieBen sich Empfehlungen und Beispiele fiir private

MaRnahmen an.

¢ Kommunales Forderprogramm

Das nachfolgend dargestellte, kommunale Forderpro-

gramm ist die formale Grundlage und Regelung fiir die

Forderung von Privatmalinahmen.

Es legt u.a. dar:

— Welche MaRnahmen konkret geférdert werden kén-
nen?

— Welche Forderhdhe private Bauherrn fiir welche
Malnahmen zu erwarten haben?

— Wie die Rahmenbedingungen der Férderung in Bezug

auf Antragstellung, Abwicklung etc. aussehen?

Wer ist der Ansprechpartner?

Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Wallerstein
Weinstralle 19

86757 Wallerstein

Tel.: 09081 / 2760-0 (Zentrale)

Fax: 09081/2760-20

Mail: info@vg-wallerstein.de

www.vg-wallerstein.de/
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Information und Beratung

Eine friihzeitige Beratung kann auf Anfrage bei der Ge-
schéaftsstelle bzw. beim zustandigen Bauamt der Verwal-

tungsgemeinschaft Wallerstein genutzt werden.

Fir MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes
bietet der Markt Wallerstein Bauwilligen eine kostenlose
Sanierungsberatung an. Diese wird von beauftragten
Stadtplanern/Architekten durchgefiihrt. Die Beratungs-
leistung umfasst u.a. um Hinweise zu guter Gestaltung,
Ausfiihrung und Férderfahigkeit.
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Was beinhaltet ein Forderantrag?

Antrége auf Forderung sind vor MaRnahmenbeginn nach

fachlicher Beratung durch den beauftragten Stadtplaner/

Architekten bei der Geschéftsstelle der Verwaltungs-

gemeinschaft Wallerstein mit folgenden Unterlagen

vollstandig einzureichen:

¢ Eine Beschreibung der geplanten MaRRnahmen mit
Angaben zu geplanten Beginn und voraussichtlichem
Abschluss.

e Fin Lageplan (vorzugsweise im Mafstab 1:1.000)

¢ Fotodokumentation des Zustands vor der Sanierung

e Erforderliche Pldne wie Skizzen, Ansichten, Grundrisse
und Detailplane je nach Art und Umfang der beabsich-
tigten MaRRnahme.

e Baubeschreibung mit Materialangaben

¢ Angebot/e mit Beschreibung des Leistungsumfangs
und Kostenschatzung.

e (3gf. Angabe zur Beantragung anderweitiger Zuschiisse

e Bankverbindung des Antragstellers

e (3gf. Angaben zum Vorsteuerabzug bei gewerblich

genutzten Objekten

Die Anforderung weiterer Unterlagen hangt vom jewei-

ligen Einzelfall ab.
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RICHTLINIE FUR DAS KOMMUNALE FORDERPROGRAMM

DES MARKTES WALLERSTEIN

Praambel

GemaR den Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher
Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen in Bayern vom
08.12.2006 (zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern, fiir Bau und
Verkehr vom 09. November 2015) kénnen die Stadte und
Gemeinden im Rahmen des Stadtebaufdrderungspro-
gramms einen Teil ihres jahrlichen Stadtebauférderungs-
kontingentes in ein auf ihre Bediirfnisse angepasstes

kommunales Férderprogramm einbringen.

Auf der Grundlage dieses kommunalen Férderprogramms
kdnnen im Rahmen des Bund-L&nder-Programms der
Stadtebauférderung kleinere private BaumaRnahmen
durch den Markt Wallerstein geférdert werden. Insbe-
sondere soll damit ein finanzieller Anreiz flr privates
gestalterisches Engagement geschaffen werden, welches
wesentlich zu einer Aufwertung des Ortshildes beitragt.
Die Anwendung des kommunalen Férderprogramms stellt

einen wichtigen Bestandteil der Ortskernsanierung dar.
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Das Programm dient der Verfolgung der gestalterischen
Ziele des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts (ISEK) zur Erhaltung und Verbesserung des Waller-
steiner Ortshildes und der Ziele des Sanierungsgebiets
,Ortskern” im Rahmen der Stadtebaufdrderung.

Der Marktgemeinderat des Marktes Wallerstein beab-
sichtigt, die vorliegende Richtlinie fiir das kommunale
Forderprogramm des Marktes Wallerstein gemaR Nr. 20
StBauFR nach Abstimmung im Gemeinderat und mit der
Forderstelle der Regierung von Schwaben als Grundlage
fiir das kommunale Férderprogramm zu beschlieen. Das
kommunale Forderprogramm wird im Rahmen des Baye-

rischen Stadtebauférderprogramms angewendet.

§1

Forderzweck

In den vorbereitenden Untersuchungen zur Ausweisung
des Sanierungsgebiets ,Ortskern” wurden stadtebauliche
und gestalterische Mangel und Missstande festgestellt.
Darunter fielen beispielsweise der schadhafte Zustand
stadtebaulich wertvoller Wohn- und Geschéftsgebaude
im Ortskern, Leerstdnde und Unternutzungen ehemaliger
Gaststatten und Geschaftshauser sowie Méangel im
offentlichkeitswirksamen Erscheinungshild ortsbildpra-
gender Anwesen, auch im Hinblick auf Begriinung und
Freiflachengestaltung. Die libergeordneten Sanierungsleit-
ziele bestehen in der Starkung des historisch gepragten
Ortszentrums durch eine Intensivierung der Wohnnutzung
sowie der Beseitigung gestalterischer Mangel des offent-

lichen Raums und angrenzender privater Freiflachen.

Das kommunale Férderprogramm dient als Instrument
zur Beseitigung stadtebaulicher Mangel und Missstan-
de gemaR § 177 Abs. 3 BauGB an der Auenhiille von
Gebduden sowie der Verbesserung, Inwertsetzung und
Pflege des Ortshildes. Es fordert damit den Erhalt der
charakteristischen und ortshildprdgenden Merkmale des
Wallensteiner Ortskerns, unterstiitzt die Ziele der Denk-
malpflege im Sinne des kommunalen Denkmalkonzepter
(KDK). Dartiber hinaus soll es Anreize zur Umsetzung von
MaRnahmen zur Aufwertung der Wohn- und Aufenthalts-
qualitat schaffen, zur Beseitigung von Leerstdnden und
Gestaltungsméangeln beitragen sowie die Belebung des

Ortszentrums fordern.

Ergdnzend dazu sollen 6kologisch wirksame Mafnahmen
im Sinne des Klimaschutzes sowie der Anpassung an den
Klimawandel (z.B. Entsiegelung und Begriinung) insbeson-
dere in zentralen Lagen unterstiitzt werden. Als Beitrag
zur Begleitung des demographischen Wandels sind auch
Malnahmen zur Verbesserung des barrierefreien Zugangs

zu den Gebauden forderfahig.

Zur Férderung eines lebendigen Zentrums mit diversi-
fiziertem Einzelhandel sind Malinahmen zur Wieder-
inbetriebnahme, Neuansiedlung und insbesondere zur
Aufwertung bestehender Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gastronomiebetriebe férderfahig. Hierbei wird eine
enge Offentlich-private Kooperation mit Betreibern und

Immobilieneigentiimern angestrebt.

§2

Raumlicher Forderbereich

Der rdumliche Férderbereich erstreckt sich auf die
gesamte Flache des fdrmlich festgesetzten Sanierungs-
gebiets ,Ortskern” des Marktes Wallerstein (Anlage 1,
Abgrenzung Sanierungsgebiet). Sollte das Sanierungs-
gebiet erweitert werden, kann der Forderbereich auch

auf diese Gebiete ausgeweitet werden.

§3

Gegenstand der Forderung

Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms kénnen
bei Ubereinstimmung mit den Sanierungszielen vorbehalt-

lich vorhandener Haushaltsmittel sowie der Zustimmung
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RICHTLINIE FUR DAS KOMMUNALE FORDERPROGRAMM
DES MARKTES WALLERSTEIN

der Regierung von Schwaben unter Beachtung der Vorga-

ben der Stadtebauférderrichtlinien und Férdergrundsatze

folgende Malinahmen geférdert werden:

(1)

(2)

(3)

(4)
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Verbesserung der Fassadengestaltung und Sanierung
der GebdudeaulRenhaut (Wande, Dach) einschlieRlich

der statischen Sicherung der tragenden Bauteile,

Erhaltung und, soweit dies nicht méglich ist, Wieder-
herstellung ortsbildpragender Fassadenteile wie z.B.
Fenster, Tiiren, Gestaltungselemente und Schaufen-

ster,

Verbesserung, Um- und Neugestaltung éffentlichkeits-
relevanter Freiflachen (private Platze, Hofe, Garten,
Einfriedungen). Férderfahig sind auch MaRRnahmen
zugunsten des Klimaschutzes, zur Anpassung an den
Klimawandel sowie zur Verbesserung des Orts- bzw.
Mikroklimas (z.B. Flachenentsiegelung, Begriinung von
Aulenwénden und Dachern, Vernetzung, Erhalt und
Erweiterung von Griin- und Freifldchen, Erh6hung der
Biodiversitat). Neben der Funktionalitat und der Einfii-
gung in das Ortshild ist die tkologische Wirksamkeit
einer MalBnahme zu beachten (ressourcenschonender
und sparsamer Umgang mit Grundstiicksflachen und
Materialien, Verwendung umweltfreundlicher und

klimaschonender Baustoffe),

bauliche Mafnahmen zur Verbesserung der Barriere-
freiheit der Gebdudezugange sowie Aullentreppen und

Rampen unter Berlicksichtigung der gestalterischen

Belange der Ortsbildgestaltung und ggf. des Denkmal-
schutzes (wie beispielsweise untergeordnete Rampen,

die sich gestalterisch einfiigen),

(5) bauliche MalRnahmen zur Aufwertung der auf den

offentlichen Strallenraum wirksamen bzw. von dort
einsehbaren Einzelhandelsflachen, Schaufenster und
Werbeanlagen von Gewerbetreibenden im Sanie-
rungsgebiet sowie der zum 6ffentlichen Raum orien-
tierten und fiir Kunden vorgesehenen Haupteingangs-
bereiche; MalBnahmen zur baulichen Aufwertung der
Eingangsbereiche im Sinne der Barrierefreiheit,

(6) MaRnahmen zur Nutzungsverbesserung und energe-

tischen Verbesserung des Gebaudes durch Verringe-
rung der Warmeverluste (soweit stadtplanerisch und
ggf. aus Sicht des Denkmalschutzes vertretbar). Hierzu
gehdren die Ddmmung von Steilddchern, Decken und

Fassaden.

(7) Baunebenkosten (z.B. Planungs- und Bauleitungs-

kosten von Architekten und Ingenieuren) bis maximal

18 % der anrechenbaren Kosten.

(8) Die Substanz der baulichen Anlagen, fiir die eine

Férderung beantragt wird, muss noch so weit erhal-
tenswert sein, dass eine MaBnahme nach Abs. 1-6
gerechtfertigt ist. Eine Férderung kann ausgeschlossen
werden, wenn fiir das Objekt wegen baulicher Méngel
und Missstande eine Gesamtmodernisierung erforder-
lich ist.

(9) Auf Antrag sind Eigenleistungen forderfahig. Fir

Eigenleistungen wird im Sinne der Ziffer 5.3.9 StBauFR
ein angemessener Stundensatz von 12,00 EUR (in An-
lehnung an den gesetzlichen Mindestlohnsatz) fest-
gelegt. Die Eigenleistungen sind fachgerecht auszu-
flihren, in einem Bautagebuch zu dokumentieren und
den Abrechnungsunterlagen beizulegen. Die Eigenlei-
stungen ohne Materialkosten sollten nicht mehr als

30 % der Gesamtkosten betragen.

(10) Bestehende Vorschriften tiber die Gestaltung bau-

licher Anlagen sowie die Vorschriften nach dem
Bauordnungsrecht und des Denkmalschutzgesetzes
bzw. kommunaler Satzungen bleiben unberiihrt

und sind einzuhalten.

(11) Mafnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit

soweit sie sich mit den Zielen der Denkmalpflege

und der Ortshildgestaltung vereinbaren lassen

(12) Okologisch wirksame MaRnahmen zur Flachenent-

siegelung und Versickerung, zur Verbesserung des

Mikroklimas und der Biodeversitét.

Nicht gefordert werden:

1.
2.

MaRnahmen zur Modernisierung der Anlagentechnik,
der Bau von Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photo-

voltaikanlagen,

. MaRnahmen, die im Rahmen des ordnungsgemalien

Bauunterhalts erbracht werden miissen und keine oder

nur geringe gestalterische Verbesserungen bewirken.
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Gestalterische Anforderungen

Folgende Erfordernisse sind rechtzeitig mit dem Markt
Wallerstein abzustimmen und vom MalRnahmentréger zu

beachten:

(1) Fassaden-/Dachgestaltung
Bei der Fassaden- und der Dachgestaltung sind die
historischen Pragungen der Gebdude zu erhalten.
Sofern es sich um ein Baudenkmal handelt, empfiehlt
es sich, in Abstimmung mit der Denkmalpflege eine
Befunduntersuchung durchzufiihren. Fassadenfarben
sind als Wiederholungsanstrich oder nach vorheriger

Farbbestimmung mit dem Bauamt zu verwenden.

(2) Fenster
Bei der Fassadengestaltung ist das ausgewogene
Verhaltnis von Offnungen zur Wandflache zu erhalten.
Malveranderungen an historischen Fassaden sind
zu vermeiden. Alte Fensterteilungen sind zu erhalten

und zu ergdnzen.

(3) Hauseingénge, Tiiren
Historische Tiiren sind, soweit maglich, zu ertiichtigen
und zu erhalten, im Einzelfall handwerksgerecht zu er-
neuern. Es sind grundsatzlich nur Tiiren zu verwenden,
die vorab mit dem Bauamt und ggf. mit den Denkmal-

schutzbehorden gestalterisch abgestimmt wurden.
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(4) Einfriedungen
Einfriedungsmauern sind ortsiiblich auszufiihren. Zau-
ne sind je nach Erfordernis, Lage und Umgebung als
Holzz&une oder Metallzaune (mit senkrechter Struktur)

Zu gestalten.

(5) Begriinung und Entsiegelung der Vorgarten und
Hofrdume, Fassadenbegriinung
Wesentlich fiir das Ortsbild sind die Begriinung der
Fassaden, Vorgarten und Hofe. Die Fassaden- und Hof-
begriinung in Form von Hausbdumen, Spalieren und
die geringe Versiegelung der Vorgarten und Hofflachen

sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

§5

Forderungshohe

(1) Die Forderung betragt laut Stadtebauférderungsrichtli-
nien (StBauFR Nr. 20) maximal 30 % der forderfahigen
Kosten. Die Hohe der Forderung unterliegt der Einzel-

fallpriifung.

(2) Der Fordersatz wird in Abhéngigkeit des tatséchlichen
gestalterischen oder denkmalpflegerischen Mehrauf-
wands antragsbezogen individuell festgelegt, betragt

maximal jedoch 30% der férderfahigen Kosten.

(3) Die maximale Hohe der Forderung nach diesem Férder-
programm betrégt 25.000 EUR.
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(4) Eine Forderung kommt erst in Betracht, wenn die er-
mittelte Férdersumme mindestens 1.000 EUR betragt
(Bagatellgrenze). Die Férderung wird als einmaliger

Zuschuss gewahrt.

§6

Forderungshedingungen

(1) Die Forderung entsprechend der Stadtebauférde-
rungsrichtlinien erfolgt unter dem Vorbehalt der
ausreichenden Bereitstellung entsprechender Mittel
durch den Markt Wallerstein und die Regierung von
Schwaben. Die Zuwendungen stellen eine freiwillige
Leistung der Kommune im Rahmen der Ortssanierung

dar. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung.

(2) Die Mafnahmen sind nur férderfahig, wenn sie vor
Ausfiihrung mit dem Bauamt des Marktes Wallerstein
bzw. mit der entsprechenden Vertretung des Bau-
amtes (z.B. Bauberatung durch einen beauftragten
Architekten) abgestimmt wurden. Die Malknahmen
missen mit den vorliegenden stddtebaulichen Pla-
nungen, Satzungen und Konzepten vereinbar sein. Die
Vorgaben des kommunalen Forderprogramms in seiner
jeweils aktuellen Fassung sind einzuhalten. Die Inan-
spruchnahme von Beratungsangeboten, die der Markt
Wallerstein durch von ihm beauftragte Architekten/

Stadtplaner zur Verfiigung stellt, wird vorausgesetzt.

(3) Die Empfehlungen der begleitenden Gestaltungsfibel
zum kommunalen Forderprogramm sind zu beachten

(siehe 8 4 Gestalterische Anforderungen).

(4) Fur dieselbe Malinahme diirfen nicht gleichzeitig
Férdermittel aus anderen Programmen in Anspruch
genommen werden (Ausschluss von Mehrfachfor-

derungen).

(5) Von entscheidender Bedeutung fiir eine Forderung
ist die wesentliche Verbesserung des dffentlich wahr-
nehmbaren Gesamterscheinungshildes des Sanie-

rungsobjekts.

(6) Fur Malinahmen, die im vorliegenden Programm ge-
fordert werden, gilt eine Bindungsfrist von 10 Jahren.
Innerhalb dieses Zeitraums ist eine weitere Forderung
fiir die jeweilig durchgefiihrte MalRnahme ausge-

schlossen.

§7

Zuwendungsempfanger

Antragsberechtigte sind Eigentiimer und Erbbauberech-
tigte im Geltungsbereich dieser Richtlinie nach § 2.
Forderungsempfanger kénnen natirliche und juristische

Personen sowie Personengemeinschaften sein.

Die Férdermittel werden grundsétzlich an den Grund-
stlickseigentiimer oder Erbbauberechtigten (Bauherr bzw.

MaRnahmentréger) in Form von Zuschiissen gewahrt.

§8
Verfahren

(1) Antrage auf Forderung sind schriftlich beim Markt
Wallerstein einzureichen. Die sanierungsrechtlichen,
baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfor-
dernisse (z.B. Einholung von Baugenehmigungen und
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnissen) bleiben hier-
von unberiihrt. Die Antragstellung ist ab dem 01.01.

flir das jeweils laufende Kalenderjahr méglich.

(2) Den Antragsunterlagen sind beizulegen:

¢ Planunterlagen mit Angaben zu Materialien, Ober-
flachen, Farben, Detailzeichnungen, Skizzen und
Muster bzw. Beispiele

e sonstige geeignete Darstellungen, z.B. Fassadenan-
sichten

e Baubeschreibung

¢ Materialangaben

¢ Kostenermittlungen / Kostenangebote

¢ Fotodokumentation des Zustands vor der Sanierung

¢ Bankverbindung des Antragstellers

e Angaben zum Vorsteuerabzug bei gewerblich ge-
nutzten Objekten

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen

bleibt im Einzelfall vorbehalten.
(3) Vor Beginn der MaRnahme ist eine Modernisierungs-

vereinbarung zwischen dem Markt Wallerstein und

dem Zuwendungsempfanger abzuschlieRen.
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(4) MaRnahmen diirfen erst nach schriftlicher Zustimmung

des Marktes Wallerstein bzw. nach dem Abschluss ei-

ner entsprechenden Vereinbarung mit dem Markt Wal-

lerstein begonnen werden. Als Beginn der Maflinahme
ist grundséatzlich der Abschluss eines der Ausfiihrung
zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages

Zu werten.

(5) Der Eigenttimer verpflichtet sich, die Malinahme wie
beantragt und entsprechend dem Abstimmungsergeb-
nis mit dem Bauamt des Marktes Wallerstein bzw.
dessen Vertreter (§ 6 Abs. 2) durchzufiihren. Einzel-
heiten dazu werden in der Modernisierungsvereinba-

rung geregelt.

(6) Eine abgeschlossene Vereinbarung verliert ihre Gul-
tigkeit, wenn die jeweilige Malinahme nicht innerhalb
von 2 Kalenderjahren nach Abschluss der Moderni-
sierungsvereinbarung baulich fertiggestellt wird. Auf

Antrag kann die Frist verldangert werden.

(7) Nach Abschluss der Arbeiten ist innerhalb von drei
Monaten der Verwendungsnachweis in zweifacher
Ausfertigung zu erstellen. Zur Abrechnung sind vorzu-
legen:

e Samtliche Rechnungen der durchgefiihrten
Baumafnahmen einschliellich, sofern angefallen,
der Rechnungen oder Gebiihrenbescheide iber die
Baunebenkosten sowie die dazugehdrigen Zah-

lungsbelege,
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® gine tabellarische Gesamtkosteniibersicht,
¢ eine Fotodokumentation {ber die durchgefiihrte
MaRnahme zum Nachweis des erfolgreichen Ab-

schlusses.

(8) Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Fertig-
stellung der MaRBnahme, Vorlage aller Rechnungen
mit Nachweis der Zahlung und der Uberpriifung der
Ausfiihrung durch die gemeindliche Bauverwaltung
bzw. den beauftragten Sanierungsbetreuer. Ergibt
der Kostennachweis, dass die tatsdchlichen ent-
standenen ansatzfahigen Kosten die im Férderantrag
veranschlagten Betrdge unterschreiten, so werden die
Zuschiisse entsprechend gekiirzt. Bei Kostenmehrung
ist eine Erhdhung des bewilligten Zuschusses nicht
mdglich.Die Hohe der férderfahigen Kosten und der
gewahrte Zuschussbetrag werden nach Vorlage des
Verwendungsnachweises endgiiltig festgesetzt.

(9) Bei der Durchfiihrung von MaRnahmen sind die All-

gemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur

Projektforderung (ANBest-P. Allgemeine Nebenbestim-

mungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung) in der

jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
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Inkrafttreten

Diese Richtlinie wird nach Beschluss im Marktgemeinde-

rat nach lhrer Bekanntmachung rechtskréftig.

Markt Wallerstein, 14.02.2023

WEITERE HINWEISE

In Bezug auf die Verfahrenshinweise in 8 8 des Kommu-
nalen Forderprogramms bleiben die baurechtlichen und
denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse in der Antragstel-
lung fiir eine Forderung tiber das Kommunale Férderpro-
gramm unberihrt.

Nachdem zur Durchfiihrung von MaRnahmen im Sanie-
rungsgebiet die baurechtlichen und denkmalschutzrecht-
lichen Erfordernisse eine Rolle spielen kdnnen, sei an
dieser Stelle auf die beiden wichtigsten Genehmigungs-
verfahren verwiesen:

¢ Baugenehmigung: Grundséatzlich ist fiir die Errich-
tung, die Anderung oder die Nutzungsanderung einer
baulichen Anlage in Anlehnung an die Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) eine Genehmigung erforderlich. Unter
Umstdnden kénnen auch fir Malnahmen, die das kom-
munale Forderprogramm betreffen, Baugenehmigungen
erforderlich sein: z.B. Veranderungen im AufRenbereich
wie Anbauten, Verdanderungen der Gebdudedffnungen,
Nutzungsanderungen mit Folgerungen fiir die Stellplatz-
anforderungen). Eine Baugenehmigung wird auf Antrag
bei der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde (Landratsamt
Donau-Ries) erteilt.

Weitere Hinweise: https://www.stmb.bayern.de/buw/
bauherreninfo/bauantragundgenehmigung/index.php
Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
¢ Denkmalrechtliche Erlaubnis: Malinahmen die sich
auf Bau- oder Bodendenkméler oder die in die Denkmal-
liste eingetragenen beweglichen Denkméler beziehen,
sind auf Grundlage des Bayerischen Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG) in der Regel nur zuléssig, wenn die zustandige
Aufsichtsbehdrde (Untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Donau-Ries) hierfiir zuvor eine Erlaubnis erteilt
hat. In Ensemble-Gebieten ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis grundsatzlich erforderlich. Dariiber hinaus kann

eine denkmalrechtliche Erlaubnis auch fir MaBnahmen
an baulichen Anlagen in der Nahe eines (Bau-)Denkmals
erforderlich sein, inshesondere wenn sich die geplant
Malknahme auf den Bestand oder das Erscheinungsbild
des Baudenkmals auswirken sollte.

Weitere Hinweise: https://www.blfd.bayern.de/informati-
on-service/denkmaleigentuemer/index.html

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

¢ Solar- und Photovoltaik-Anlagen im Ensemble:
Im Zuge des Klimawandels und der damit verbundenen
Energiewende nimmt auch die Bedeutung von Solar- und
Photovoltaikanlagen zu. Dies betrifft insbesondere den
Einsatz in Ensemble-Gebieten mit besonderen Herausfor-
derungen, was die Sensibilitat gegeniiber den Denkma-
lern und die gestalterische Integration betrifft. Insgesamt
gilt es, in der Abstimmung mit den zustandigen Denkmal-
behodrden negative Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
vermeiden. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
hat aktuell eine ,Checkliste fiir Photovoltaikanlagen am
Baudenkmal” herausgegeben: https://www.blfd.bayern.
de/mam/information_und_service/solarenergie_checkli-

ste.pdf

Zur Gestaltung der Solar- und Photovoltaik-Anlagen werden u.a.

folgende Punkte im Sinne einer Checkliste genannt:

— Verhdltnis zur Dachflache: GroRRe und Platzierung der Anlagen auf
dem Dach (z. B. parallel zu First oder Traufe etc., dachparallel).

— Geometrie der Anlage: Vorzug klarer Formen (z.B. Rechteck, Bander).

— Verhaltnis zu weiteren Dachaufbauten (z.B. Gauben, Dachflachenfen-
ster, Kamine).

— Material: Farbigkeit und Oberflachen Anlehnung an die vorhandene
Dachdeckung.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Fiir weitere Informationen steht u. a.
die Untere Denkmalschutzbehdrde des

Landkreises Donau-Ries zur Verfligung. 55



STEUERLICHE VERGUNSTIGUNGEN

Wie konnen steuerliche Vergiinstigungen genutzt
werden?

Der Aufwand fir die Erhaltung und Instandsetzung von
Anwesen und speziell von Baudenkmaélern innerhalb des
Sanierungsgebiets kann nicht nur durch Férderungen,
sondern auch durch indirekte Finanzierungshilfen vermin-
dert werden.

Die Inanspruchnahme steuerlicher Vergiinstigungen setzt
jeweils die Vorlage einer Bescheinigung bei den Finanz-
behdrden voraus. Die Bescheinigung kann nur fiir MaRk-

nahmen ausgestellt werden, die vor ihrer Durchfiihrung

abgestimmt worden sind.
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Steuerliche Vergiinstigungen fiir MaBnahmen im

Sanierungsgebiet im Rahmen des Einkommensteu-

ergesetzes (EStG)

Fir Mallnahmen an Geb&uden und Baudenkmalern im

Sanierungsgebiet konnen erhdhte Abschreibungen im

Rahmen des Einkommensteuergesetzes geltend gemacht

werden.

Um die erhdhte Abschreibung in Anspruch nehmen zu kén-

Nach § 7h EStG konnen MaRnahmen an Gebauden zur

Erzielung von Einkiinften (z. B. vermietete Geb&ude)

gefordert werden. Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalfnahmen kénnen bis zu 9 % im Jahr der
Herstellung und in den folgenden 7 Jahren sowie bis zu
7 % in den folgenden 4 Jahren abgesetzt werden.
Nach 8§ 10f EStG kdnnen auch MaRnahmen an Gebdu-

den, die zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden,

gefordert werden. Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen kénnen im Jahr des Abschlusses der
MaRnahmen und in den folgenden 9 Jahren in Hohe

von 9 % wie Sonderausgaben abgezogen werden.

nen, sind insbesondere zwei Punkte zu berticksichtigen:

Vor Beginn der Malinahme/n muss eine Vereinbarung
zwischen dem Eigentiimer und dem Markt Wallerstein
zur Durchfiihrung der Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalinahmen abgeschlossen sein.

Nach Fertigstellung der MaRnahme/n muss eine

Bescheinigung des Marktes Wallerstein fir die erfolgte
Durchfiihrung der MaRnahme/n gegeniiber dem Finanz-

amt eingeholt werden.

Weitere steuerliche Vergiinstigungen fiir MaBnah-

men an Baudenkmalern

ErmaRigung der Einheitshewertung

—> §%8 82, 88 Bewertungsgesetz (BewG)

Fir Grundstiicke, die mit Baudenkmalern bebaut sind, ist
regelmalig eine 5 %ige ErmaRkigung der Einheitsbewer-

tung moglich. Sie wirkt sich bei allen einheitswertabhéan-
gigen Steuern aus (Grund-, Schenkungs- und Erbschafts-

steuer). Zustandig ist das Finanzamt.

Erlass der Grundsteuer

—> § 32 Grundsteuergesetz (GrStG)

Die Grundsteuer firr aus Grinden des Denkmalschutzes
zu erhaltenden Grundbesitz wird auf Antrag vollstandig
erlassen, wenn die erzielten Einnahmen und sonstigen
Vorteile unter den jahrlichen Kosten liegen; sie wird
teilweise erlassen, wenn der erzielbare Rohertrag des

Grundbesitzes nachhaltig gemindert ist. Zustandig sind

die Grundsteuerstellen.
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